REGULAMIN
obowi gzkéw Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowej w Chrzan  owie i u zytkownikéw lokali w
zakresie napraw wewn atrz lokali oraz zasad rozlicze n Spoétdzielni z cztonkami zwalniaj acymi
lokale.

. Czes¢ ogdlna

§1
Podstawa prawna:
1. Ustawa z dnia 15.12.2000 roku o spétdzielniach mieszkaniowych (tekst jednolity: Dz. U. z 2003 r. nr 119 poz. 1116 z
pdzniejszymi zmianami).
2. Statut Spotdzielni.

§2

1. Regulamin okresla obowigzki Spotdzielni i uzytkownikéw lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali w budynkach
wielorodzinnych i garazy oraz zasady rozliczen Spétdzielni z uzytkownikami zwalniajacymi lokale.

2. Zasady okre$lone niniejszym regulaminem dotyczg lokali w zasobach Powszechnej Spotdzielni Mieszkaniowej w
Chrzanowie, przez ktére rozumie sie budynki mieszkalne i garaze, stanowigce witasno$¢ lub wspdtwtasnosé
Spétdzielni.

3. Regulamin obowigzuje cztonkéw Powszechnej Spdtdzielni Mieszkaniowej w Chrzanowie i inne osoby, ktérym
przystuguje spotdzielcze prawo do lokalu lub wiasno$¢ lokalu oraz osoby faktycznie korzystajace z lokalu, z
zastrzezeniem postanowien ust.4.

4. Regulamin obowigzuje wiascicieli lokali w takim zakresie, w jakim nie narusza to przystugujacych poszczegdinym
cztonkom, lub wiascicielom lokali nie bedacych czionkami Spétdzielni; prawa odrebnej wiasno$ci lokalu lub praw z nig
Zwigzanych.

§3
Przez osobe korzystajaca z lokalu w rozumieniu niniejszego regulaminu - zwang dalej uzytkownikiem lokalu - rozumie sie
czionka Spoétdzielni, osobe nie bedacg czionkiem Spdidzielni, ktdrej przystuguje prawo do lokalu, wiasciciela, najemce, a
takze inne osoby faktycznie korzystajace z lokalu.

IIl. Obowiazki Spotdzielni i uzytkownikow lokali w zakresie napraw wewnatrz lokali w budynkach wielorodzinnych

84
Naprawami w rozumieniu niniejszego regulaminu sg roboty budowlane majgce na celu utrzymanie lokalu mieszkalnego lub
budynku mieszkalnego we wiasciwym stanie, przywrocenie jego pierwotnej zdolnosci uzytkowej ktorg utracit w wyniku
uptywu czasu i eksploatacji wraz z wymiang dotychczas uzytkowanych, zuzytych sktadnikow wyposazenia technicznego
takich jak: instalacje wodno-kanalizacyjne, centralnego ogrzewania, gazowe, cieptej wody itp.

85
Rozgraniczenie obowigzkéw Spotdzielni i cztonkow w zakresie napraw wewnatrz lokali dokonane jest przy uwzglednieniu:
1) wysokosci odpiséw na fundusz na remonty zasobow mieszkaniowych, dokonywanych w ramach pobieranych od
czionkow opfat za uzywanie lokali,
2) specyfiki elementéw wyposazenia i wykoniczenia lokali.

§6
1. Uzytkownik lokalu jest obowigzany dbac o nalezyty stan techniczny i estetyczny zajmowanego lokalu i pomieszczen
przynaleznych oraz dokonywac na wiasny koszt napraw lub wymiany urzadzen technicznych i wyposazenia lokalu, a
takze w pomieszczeniach przynaleznych do tego lokalu. Uzytkownik obowigzany jest zapewni¢ wykonanie robét
zgodnie z obowigzujacymi przepisami i przez uprawnione 0soby.
2. Uzytkownika lokalu niezaleznie od wnoszonych przez niego optat za uzytkowanie lokalu obcigzajg naprawy i wymiany
wewnatrz lokali w zakresie:
1) naprawy i wymiany podtdg, posadzek, wyktadzin podtogowych oraz Sciennych oktadzin ceramicznych,
2) naprawy okien i drzwi tacznie z ich wymiana,
3) naprawy urzadzen techniczno-sanitarnych w lokalu tacznie z wymiang tych urzadzen,
4) naprawy przewodow odptywowych urzadzen sanitarnych az do piondw zbiorczych, w tym niezwloczne usuwanie
ich niedroznosci,
5) malowanie lub tapetowanie $cian i sufitow oraz naprawe uszkodzonych tynkéw $cian i sufitéw,
6) malowanie stolarki okiennej i drzwiowej od strony wewnetrznej i zewnetrznej z wyjatkiem zewnetrznej strony drzwi
wejsciowych do lokalu, wbudowanych mebli, urzadzen kuchennych, sanitarnych i grzewczych, w celu ich
zabezpieczenia przed korozjg,
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7) malowaniu logii, balkonéw wraz z zejSciami oraz balustrad, $cianek azurowych z wytaczeniem zewnetrznych stron
ptyt balkonowych z koniecznoscig uzgodnienia koloru ze Spétdzielnia,
8) wymiana gtowic termostatycznych.
Naprawa wszelkich uszkodzen wewnatrz lokalu powstatych z winy uzytkownika lokalu lub 0sdb z nim zamieszkatych
obcigza uzytkownika, a w szczegolnoSci:
1) mechaniczne uszkodzenia zaworow termostatycznych, wodomierzy, podzielnikéw kosztéw ogrzewania,
2) uszkodzenia instalacji elektrycznej przez uzytkownika lokalu np. w wyniku przecigzenia spowodowanego
samowolnym zainstalowaniem urzadzen elektrycznych o mocy przekraczajgcej moc projektowa itp.,
3) uszkodzenia zwigzane z zawilgoceniem i zagrzybieniem lokalu spowodowane zaktdceniem funkcjonowania
wentylacji poprzez nadmierne uszczelnienie okien.
Naprawy wewnatrz lokalu zaliczone do obowigzkow uzytkownika lokalu mogg by¢ wykonane odptatnie przez
Spotdzielnie na zlecenie uzytkownika.
Po bezskutecznym wezwaniu uzytkownika lokalu do wykonania obcigzajacych go prac, wptywajacych na stan
bezpieczenstwa zamieszkiwania w budynku lub przeciwdziatajacych powstawaniu szkod, Spétdzielnia ma prawo do
zastepczego wykonania tych prac na koszt uzytkownika.

87

Wobec najemcow lokali mieszkalnych stosuje sie odpowiednio postanowienia § 3 do 6 niniejszego regulaminu.

88
Spotdzielnia jest obowigzana do utrzymywania w nalezytym stanie budynku oraz sprawnego dziatania istniejacych w
nim urzadzen technicznych.
Spotdzielnia jest obowigzana dokonywaé okresowych kontroli stanu technicznego budynku, instalacji wewnetrznych
lokalu oraz przewodow kominowych z czestotliwoscig okreslong przez Prawo Budowlane oraz inne przepisy.

Naprawy i wymiany w lokalach oraz cze$ciach wspolnych nieruchomosci nie wymienione w § 6 ust. 2 sg finansowane

$rodkami funduszu na remonty zasobow mieszkaniowych.

Podstawowy zakres obowigzkow Spétdzielni w zakresie napraw wewnatrz lokali obejmuije:

1) naprawy przewoddw instalacji wodociaggowej do pierwszego zaworu odcinajacego w lokalu wraz z tym zaworem
oraz legalizacja lub wymiana wodomierzy,

2) naprawy i czyszczenie pionéw kanalizacyjnych wraz z trojnikami na pionach, bez przewodéw odptywowych z
urzadzen sanitarnych,

3) naprawy catej wewnetrznej instalacji centralnego ogrzewania facznie z grzejnikami oraz wymiana zaworéw
termostatycznych, z wyjatkiem wymiany gtowic termostatycznych,

4) naprawy przewoddw instalacji gazowej za wyjatkiem kuchenek, term i piecykow gazowych,

5) naprawy instalacji elektrycznej znajdujacej sie w lokalu z wyjatkiem osprzetu,

6) naprawy instalacji dzwonkéw elektrycznych z wyjatkiem urzadzen dzwonigcych,

7) remont loggii i balkondw za wyjatkiem robét okreslonych w § 6 ust. 2 pkt. 7,

8) naprawy polegajace na usunieciu zniszczen powstatych wewnatrz lokalu na skutek z przyczyn lezacych po stronie
Spotdzielni np.: na skutek nieszczelnosci dachu, Scian zewnetrznych, itp. (za wyjatkiem szkod za ktére uzytkownik
otrzymat odszkodowanie z zaktadu ubezpieczeniowego),

W tych klatkach schodowych budynkéw zarzadzanych przez Spétdzielnie, w ktorych Spotdzielnia przejeta obowigzek
naprawy i konserwacji domofonow i pobiera na ten cel optaty do obowigzkéw Spotdzielni nalezy:

1) utrzymanie tych domofonéw w dotychczasowym standardzie i sprawnosci, naprawa, konserwacja uszkodzonych
elementéw z wyjatkiem ,dorabiania” kluczy oraz wymiany uszkodzonych aparatéow domofonowych w lokalach,

2) zazgoda wigkszosci uzytkownikdw lokali w danej klatce wymiana dotychczasowego domofonu na domofon nowy.

Rozliczenia finansowe Spotdzielni z uzytkownikami zwalniajagcymi lokale zajmowane na podstawie
spotdzielczego prawa do lokalu

89
Rozliczen z uzytkownikami zwalniajacymi lokale z tytutu: udziatu, wktadu mieszkaniowego lub budowlanego, opfat za
uzywanie lokalu dokonuje sie wg zasad okre$lonych w Statucie Spétdzielni i w odpowiednich regulaminach.
Rozliczen z uzytkownikami zwalniajacymi lokale z tytutu dodatkowego wyposazenia lokali dokonuje sie wedtug zasad
okreslonych w niniejszym rozdziale.

§10

Uzytkownik zdajacy lokal obowigzany jest:

1.

oprozni¢ lokal oraz pomieszczenie przynalezne ze wszystkich rzeczy ruchomych w nim sie znajdujgcych, nie
stanowigcych wiasnosci Spétdzielni.
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wymeldowac z lokalu wszystkie osoby zameldowane na pobyt staty lub czasowy.

przekazac lokal protokotem zdawczo-odbiorczym administraci,

przekaza¢ komplet kluczy,

opusci¢ lokal ze wszystkimi osobami wspolnie zamieszkatymi,

umozliwi¢ odczyt i sprawdzenie urzadzen i przyrzadéw pomiarowo-rozliczeniowych,

w przypadku dokonanych przerébek lokalu, w tym dokonania zmian w instalacjach, bez zgody Spétdzielni, udzieli¢
petnej informacji o ich zakresie (przekaza¢ dokumentacje powykonawcza).

§11

1. Uzytkownik zwalniajacy lokal obowigzany jest przekazac go po jego odnowieniu w stanie niepogorszonym w stosunku
do stanu, w jakim go obejmowat (poza normalnym zuzyciem) chyba, ze umowa o ustanowienie prawa do lokalu
stanowita inaczej.

2. Przez odnowienie nalezy rozumie¢ pomalowanie lub wytapetowanie Scian i sufitbw wszystkich pomieszczen oraz
usuniecie lub pokrycie kosztow usuniecia uszkodzen, za ktére uzytkownik ponosi odpowiedzialno$é.

3. W szczegblnosci obowigzkiem uzytkownika jest uzupetnienie brakujacych, w stosunku do stanu w chwili przekazania
lokalu cztonkowi przez Spdtdzielnie elementdw wyposazenia lokalu lub pokrycie kosztéw ich uzupetienia (drzwi,
okien, urzadzen techniczno-sanitarnych, pomiarowo-rozliczeniowych, itp.).

§12
Spotdzielnia moze odstapi¢ od ustalonych wyzej zasad rozliczenia ze zwalniajacym lokal, o ile:
1. koszty odnowienia lokalu zostang uwzglednione w operacie szacunkowym okreslajacym rynkowg warto$¢ lokalu,
2. nastepny uzytkownik ztozy pisemne oswiadczenie o dokonaniu takiego rozliczenia bezposrednio z uzytkownikiem
zwalniajgcym lokal. Os$wiadczenie to jest rdwnoznaczne z przyjeciem przez nastgpnego uzytkownika catosci
zobowigzan finansowych zwigzanych z odnowieniem lokalu.

§13
Przez dodatkowe wyposazenie mieszkan rozumie sie naktady poczynione przez uzytkownikow lokali z wtasnych Srodkow
na ponadnormatywne wyposazenie mieszkan majgce charakter trwaty i podnoszace wartos¢ uzytkowg i estetyczng
mieszkania.

Nogkwd

§14
Jako podstawowy zakres ponadnormatywnego wyposazenia i wykonczenia mieszkan uznaje sie:
potozenie podidg z deszczutek drewnianych wzglednie parkietu mozaikowego,
wykonanie typowych mebli wbudowanych wzglednie dostawianych (szafy wnekowe, pawlacze itp.,),
wykonanie zmywalnych okfadzin $ciennych (glazura itp.),
obudowa weztéw urzadzen sanitarnych,
instalowanie umywalek oraz osobnej armatury dla wanien i umywalek tazienkowych,
stosowanie w fazienkach, w.c, kuchni i przedpokoju innych materiatow podtogowych niz zastane w chwili przydziatu
lokalu.

12 adl A

§15
Dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie mieszkan, jezeli nie jest wykonane za posrednictwem Spétdzielni wymaga zgody
Zarzadu Spoétdzielni. Za szkody wynikte w zwigzku z dokonanymi bez zgody Spétdzielni zmianami petng odpowiedzialno$é
ponosi uzytkownik.

§16
Warto$¢ naktadéw, o ktérych mowa w 8 13 nie jest zaliczana na wktad mieszkaniowy (budowlany).

§17
1. Przy ponadnormatywnym wyposazeniu i wykonczeniu majacym charakter trwaty, uzytkownicy lokali obowigzani sg

przestrzega¢ nastepujacych zasad:

1) wszelkie zmiany w instalacjach wewnatrz lokalu wymagajg wczesniejszej pisemnej zgody Spétdzielni,

2) dodatkowe wyposazenie i wykoriczenie lokalu winno by¢ wykonane w sposéb umozliwiajacy dostep do gtéwnych
przewoddw instalacyjnych w lokalu (wodno-kanalizacyjnych, centralnej cieptej wody, c.o., elektrycznych),

3) nie nalezy obudowywac¢ instalacji gazowej w lokalu (przewoddw, przybordw, licznika, itp.)

4) w przypadku awarii w instalacjach, o ktérych mowa wyzej, uzytkownik lokalu obowigzany jest umozliwi¢
odpowiednim stuzbom Spétdzielni dostep do przewoddw i instalacii, w celu usunigcia awarii,

5) Spotdzielnia nie ponosi odpowiedzialnosci za uszkodzenia w dodatkowym wyposazeniu i wykoriczeniu lokalu,
wynikle wskutek awarii lub koniecznosci jej usuniecia, przy zachowaniu nalezytej starannosci, w trakcie
prowadzenia prac przy usuwaniu awarii.
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2. Wprowadzenie dodatkowego wyposazenia lokalu, w budynku ktéry objety jest gwarancja, moze nastgpi¢ wytacznie w
sposo6b nie powodujacy utraty gwaranciji przez Spétdzielnie,

3. Postanowienia ust. 2 stosuje sie odpowiednio w przypadku objecia gwarancjg zmodernizowanych, wyremontowanych
lub nowowprowadzonych elementow wyposazenia budynku.

§18

1. W przypadku zwolnienia lokalu, rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykoriczenia mieszkan dokonywane
sq za po$rednictwem Spétdzielni lub bezposrednio migdzy uzytkownikami zwalniajgcym i otrzymujacym lokal.

2. Za urzadzenia i wyposazenie dodatkowe uznane przez Spoétdzielnie za przydatne, uzytkownik zwalniajacy lokal
zajmowany na podstawie spotdzielczego lokatorskiego prawa do lokalu otrzymuje zwrot kwoty odpowiadajacej
aktualnej wartosci pozostawionych urzadzen i wyposazenia dodatkowego, a uzytkownik obejmujacy ten lokal wptaca te
sama kwote.

3. Rozliczenia z tytutu dodatkowego wyposazenia i wykorczenia mieszka w odniesieniu do spétdzielczych lokali
wiasnosciowych zbywanych przez uzytkownikow, dokonywane sg bezposrednio migdzy zainteresowanymi osobami.

§19
Ocene przydatnosci oraz stopien zuzycia dodatkowego wyposazenia lokalu dokonuje sie komisyjnie przy udziale
przedstawiciela Spotdzielni oraz osoby zainteresowanej (zdajacej i przyjmujacej mieszkanie), chyba, ze uzytkownik
zwalniajacy i obejmujacy (takze Spotdzielnia) dojda do porozumienia.

§20
Jezeli uzytkownik nowo obejmujacy zwalniany lokal lub Spoétdzielnia nie wyraza zgody na przejecie dodatkowego
wyposazenia lokalu, ktére nie zostato uznane za przydatne z przyczyn technicznych lub estetycznych, albo ktdrego wartosé
jest niewspotmiernie wysoka do wartoSci wktadu mieszkaniowego lub budowlanego - uzytkownik zwalniajacy lokal
obowigzany jest to wyposazenie zabraé, przywracajac stan pierwotny lokalu.

IV.  Postanowienia koncowe

§21
Postanowien niniejszego regulaminu nie stosuje sie do garazy dla ktérych nie jest naliczany odpis na fundusz na remonty
zasobdw mieszkaniowych. Naprawy i utrzymanie w nalezytym stanie technicznym tych garazy w catosci obciazajg
uzytkownikow garazy.

§22
W przypadku zakwalifikowania do wymiany stolarki okiennej przed dniem 31 grudnia 2009 roku, do wymiany tej stolarki
stosuje sie zasady obowigzujace w dniu jej zakwalifikowania do wymiany.

8§23
1. Regulamin niniejszy zostat uchwalony przez Rade Nadzorczg uchwatg nr 3/2/2011 z dnia 28.01.2011 r.
2. Regulamin wchodzi w zycie z dniem uchwalenia.
3. Traci moc ,Regulamin obowigzkéw Powszechnej Spétdzielni Mieszkaniowej w Chrzanowie i cztonkdw w zakresie
napraw wewnatrz lokali oraz zasad rozliczern Spéidzielni z cztonkami zwalniajgcymi lokale” uchwalony przez Rade
Nadzorcza uchwatg nr 89/25/2003 z dnia 22.12.2003 r., z zastrzezeniem postanowien § 22 niniejszego regulaminu.
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